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REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W RADYMNIE

SPIS TRESCI:

PODSTAWA PRAWNA

PRZEPISY OGOLNE

ZASADY WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

CZYNSZ I INNE OPLATY

ZAKONCZENIE STOSUNKU NAJMU

POSTANOWIENIA KONCOWE

Tre$¢ regulaminu

PODSTAWA PRAWNA
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Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z2013 r.
poz. 1443).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 1222 z pbZzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 1. poz.
150).

Ustawa z dnia 3 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 121).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Radymnie zatwierdzony na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej w Radymnie w dniu
22 czerwea 2010 roku.

PRZEPISY OGOLNE

§1

. Przepisy niniejszego Regulaminu okreslajg zasady najmu lokali uzytkowych

stanowiacych wlasnos$¢ Spoétdzielni.

Spéldzielnia moze wynajmowaé czlonkom Spéldzielni oraz osobom fizycznym
i prawnym niebedacym cztonkami Spoldzielni lokale uzytkowe wolne w sensie
prawnym.

Lokalem wolnym w sensie prawnym jest lokal bedacy wlasnoscia Spéldzielni
Mieszkaniowej w Radymnie, ktéry nie jest obcigzony zadnymi prawami
i roszczeniami oséb trzecich.

Decyzje o przeznaczeniu na wynajem oraz o wynajmie lokali uzytkowych
podejmuje Zarzad Spétdzielni.
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§2

1. Przez umowg najmu Spétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé najemcy lokal do uzywania,
a najemca zobowigzuje sig¢ ptaci¢ Spétdzielni uméwiony czynsz oraz inne $wiadczenia
zwigzane z przedmiotem najmu.

§3

Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony lub nieoznaczony.

. Umowe najmu zawiera sie w formie pisemnej i winna ona w szczeg6lnosci okreslac:

1) strony umowy,

2) polozenie lokalu, jego powierzchnie, stan techniczny i wyposazenie,

3) wysokosé czynszu oraz pozostalych optat, a takze sposob zmiany stawek,

4) terminy platnosci,

5) wysokos$¢ kaucji i zasady ich zwrotu,

6) sposéb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposoby zmiany
poszczegblnych jej postanowien,

7) okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

8) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w uktadzie instalacji technicznych, elementéw
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewngtrznego budynku wymagajg
zgody Spotdzielni,

9) zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

3. Przed wydaniem lokalu strony sporzadzaja protokét zdawczo — odbiorczy, w ktérym
okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji urzadzen,
wyposazenie, wskazania zamontowanych urzadzen pomiarowych i inne. Protokot
stanowi podstawe rozliczen po zakonczeniu stosunku najmu.

4. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemcg po zakonczeniu umowy najmu nie
moze byé gorszy od stanu w jakim lokal znajdowal si¢ w chwili przekazania go
najemcy stwierdzonego protokotem. Nadto po zakoficzeniu najmu najemca
obowiazany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ obowigzujacych go napraw.

5. Najemca bez zgody Spétdzielni nie moze podnajmowac calosci lub czgsci lokalu lub
oddawac go w bezptatne uzytkowanie.

6. Najemca obowigzany jest do utrzymywania lokalu i pomieszczen do niego

przynaleznych we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania

przepisdw powszechnie obowiazujacych oraz wewnatrzspétdzielczych.

Do —

ZASADY WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE
§4
Lokale uzytkowe wynajmowane sg w drodze konkursu ofert na ustalenie wysokosci czynszu,
ktéry nie moze by¢ nizszy niz obowigzujacy na dany lokal ustalony przez Zarzad Spétdzielni.
§5
1. O mozliwosci najmu lokalu uzytkowego na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym

terminem skfadania ofert Zarzad Spétdzielni oglasza:
1) na stronie internetowe]j Spétdzielni,
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2) na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni,
podajac warunki i zasady sktadania ofert,
W jednym ogloszeniu mogg by¢ zamieszczone informacje o mozliwosci wynajecia
kilku lokali uzytkowych.

§6

. Ztozone w terminie oferty rozpatruje Zarzad Spétdzielni, z uwzglednieniem § 1 ust. 4

niniejszego Regulaminu.

W przypadku braku ofert ztozonych w konkursie ofert, Zarzad moze wynajaé lokal
w drodze dwustronnych negocjacji, kazdej innej zainteresowanej osobie.

Zaproszenia do negocjacji przedkladane sg w kolejnosci zlozonych wnioskéw
o wynajem lokalu.

§7

. O wyborze oferty Zarzad zawiadamia osobe, ktéra zlozyla najkorzystniejsza oferte

o wyborze jej oferty.
Spoéldzielnia zawiera umowe najmu z osoba, ktoéra ztozyta najkorzystniejsza oferte
w terminie 14 dni od zawiadomienia jej o wyborze jej oferty.

. W przypadku wynajecia lokalu w drodze dwustronnych negocjacji, umow¢ najmu

zawiera si¢ w ciagu 14 dni od dnia dokonania wiazacych ustalen.

Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu  lokalu uzytkowego
przystugujgcych Spoétdzielni, pobierana jest kaucja w wysokosci dwumiesigeznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawki czynszu obowiazujacego w dniu
zawarcia umowy najmu.

Kaucja za lokale uzytkowe nie podlega rewaloryzacji ani oprocentowaniu.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdznienia lokalu po potraceniu
naleznos$ci Spoldzielni z tytulu najmu lokalu.

CZYNSZ 1 INNE OPLATY

§8

Stawki czynszu dla poszczegdlnych lokali ustala Zarzad Spoldzielni, w wysoko$ci nie
nizszej od kosztéw eksploatacji i remontéw ponoszonych przez czlonkéw Spétdzielni.
Czynsz ten obowigzuje wszystkich najemcéw z wylaczeniem tych, dla ktérych wyzsza
stawka zostata ustalona w trybie konkursu ofert.

Najemca obowigzany jest do zaplaty czynszu w stosunku miesigcznym w terminie
okreslonym w umowie.

W przypadku nieterminowego regulowania nalezno$ci Spétdzielni przystuguje prawo
do naliczania odsetek ustawowych.

Oprocz czynszu najemca obowigzany jest wnosi¢ do Spotdzielni oplaty niezalezne, tj.
za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu w szczegdélnosci: oplatg za energi¢
cieplna, wode zimna i ciepta, wywoz nieczystosci.

O ile warunki techniczne na to pozwalaja, najemca zawiera umowy na dostawg energii
elektrycznej oraz gazu bezposrednio z ich dostawcami.



V. ZAKONCZENIE STOSUNKU NAJMU

§9

1. Spoldzielni przystuguje prawo rozwigzywania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, gdy najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny
z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspoOlnego korzystania przez mieszkaficow albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym
korzystanie z innych lokali, lub
2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co
najmniej za dwa pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoscei, lub
3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wilasciciela.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg najmu zawarta na czas nieoznaczony
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, liczonego od pierwszego
dnia miesigca nast¢gpnego po miesiacu, w ktérym nastapito wypowiedzenie.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10

1. Niniejszy regulamin stuzy do wewngtrznego uzytku Spoéldzielni Mieszkaniowe;]
w Radymnie.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja
przepisy powszechnie obowigzujace.

3. Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat Uchwalg Nr 7/2014 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Radymnie w dniu 21.02.2014 r.

4. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia.
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