REGULAMIN
uzytkowania garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej w Radymnie

I. Postanowienia ogolne

§1

Podstawa prawna regulaminu:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2013 r., poz. 1443 z pdz.
zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z2013 r. nr 1222
z pdz. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z péZ. zm.),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Radymnie.

§2
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego o funkcji garazowej jest
ograniczonym prawem rzeczowym, jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego o funkcji garazowej jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
Garaze wynajmowane jak rowniez stanowigce przedmiot spoidzielczego wilasnosciowe
prawa sg majgtkiem spotdzielni.
Osoby, ktore nabyty spotdzielcze wlasnodciowe prawo lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
uzytkowego o funkeji garazowej w drodze darowizny, dziedziczenia, zapisu, wzajemnej
zamiany lub kupna, wstepujag w prawa i obowigzki dotychczasowych uzytkownikow
garazu.

§3

. Niniejszy regulamin okreSla zasady uzytkowania garazy: wolnostojacych, garazy w

zabudowie szeregowej oraz garazy zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych, przez
ich uzytkownikow w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Radymnie.

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest samodzielny obiekt budowlany lub
czgs¢ innego obiektu, przeznaczony do przechowywania i niezawodowej obstugi pojazdow
mechanicznych.

Uzytkownikiem garazu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba fizyczna lub osoba
prawna posiadajgca tytul prawny do garazu.

. Na potrzeby gospodarowania zasobem garazowym nie jest tworzony fundusz remontowy.

Stan techniczny garazu jest konsekwencjg jakosci i solidno$ci jego wykonania. Naprawy
poszezegolnych elementow garazu (fundament, $ciany, strop, pokrycie dachowe, drzwi
garazowe, instalacja elekiryczna) odbywajg si¢ kosztem i staraniem wlasciciela garazu.



II. Zasady uzytkowania garazy
§ 4

Uzytkownicy garazy sa zobowiazani dbac o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny, ponosi¢
koszty ich eksploatacji, konserwowac je oraz dokonywac napraw przewidzianych w niniejszym
regulaminie.

§5

1. Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do przestrzegania przepisow bhp i ppoz. W garazach
nie wolno przetrzymywaé materialéw latwopalnych, zracych, cuchnacych, materiatow
wybuchowych, butli z gazem itp.

2. W pomieszczeniach garazowych zabronione jest:

a) uzywanie otwartego ognia,

b) przechowywania paliwa i materialéw latwopalnych,

c) przechowywania materialow szkodliwych lub niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia
ludzkiego,

d) uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach 22:00-6:00,

e) mycie pojazdow, réwniez na podjazdach

f) stosowania urzgdzen grzewczych typu zarowego.

3. Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska tj. niedopuszczania do wyciekow oleju, paliw, kwasow itp.

§6

Wszelkie zmiany budowlane, techniczne i instalacyjne w garazu mogg by¢ dokonywane

jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni, przy zachowaniu

przepiséw prawa budowlanego, pod rygorem obcigzenia uzytkownika kosztami zwigzanymi z

usunieciem dokonanych zmian.

ITI. Utrzymanie stanu technicznego garazy
§7
1. Obowigzki uzytkownika garazu:

a) utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wentylacyjnej, -

b) naprawa, wymiana instalacji i osprzetu elektrycznego,

¢) konserwacja, naprawa oraz wymiana drzwi garazowych,

d) remont 1 konserwacja powierzchni dachu wraz z obrébkami blacharskimi rynnami i
rurami spustowymi,

e) usuwanie uszkodzen wewnetrznych i zewngtrznych garazy wyniklych z winy
uzytkownika,

f) usuwanie usterek ujawnionych przy okresowych przegladach lub kontrolach stanu
technicznego,



g) dbalos¢ o estetyke elewacji zewnetrznej, drzwi garazowych oraz stanu nawierzchni
podjazdu do garazu

h) przestrzeganie ogélnych warunkoéw p.poz.,

1) umozliwienie, upowaznionej przez Spétdzielni¢ osobie, dokonania przegladu i kontroli
stanu technicznego garazu.

2. Obowiazki Spotdzielni:

a) prowadzenie ewidencji i dokumentacji okreslajgcej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali
uzytkowych o funkcji garazowej,

b) przeprowadzanie konserwacji i remontdw wspélnych instalacji zewnetrznych, tj.
instalacji o$wietlenia terenu zewngtrznego w obrebie garazy, odprowadzania wody
deszczowej,

c) przeprowadzanie remontéw drog w obrebie garazy,

d) zimowe utrzymanie drog w obrebie garazy (bez podjazdow),

e) koszenie trawy i utrzymanie w czystosci terenéw wokoét garazy,

) dokonywanie okresowych przegladow i kontroli stanu technicznego garazy,

g) dokonywanie okresowych pomiardéw instalacji elektryczne;j,

h) dokonywanie corocznego rozliczenia zaliczek na energie elektryczna,

i) dokonywanie, na wniosek uzytkownika garazu, naprawy pokrycia dachowego, po
zadeklarowaniu zaplaty za uzyte materiaty,

j) dokonywanie, na wniosek uzytkownika garazu, remontu lub naprawy drzwi garazowych
w garazach zlokalizowanych w budynkach wielorodzinnych, po zadeklarowaniu przez
uzytkownika garazu zaptaty za uzyte materiatly.

IV. Oplaty z tytulu eksploatacji garazy
§8

1. Stawke optaty eksploatacyjnej za uzytkowanie garazu uchwala Rada Nadzorcza Spoldzielni
na podstawie planowanych kosztéw, wyszczegdlnionych w planie finansowym na koncie
501 — Garaze”,

2. Podatek od nieruchomos$ci w stosunku do oséb posiadajacych spéldzielcze whasnoéciowe
prawo do garazu naliczane s3 wedlug powierzchni uzytkowej garazu,

3. Uzytkownicy posiadajacy prawo odrgbnej wilasnosci garazu, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw oraz podatek od nieruchomosci placg indywidualnie w Urzedzie
Miasta,

4. Oplata za energie elektryczng zuzywang przez poszczegélne garaze naliczana jest
zaliczkowo na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym i rozliczana na
koniec okresu rozliczeniowego (rok kalendarzowy) na podstawie wskazan podlicznikéw
energii,

5. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat za uzytkowanic garazu oraz terminy
wnoszenia oplat okresla statut Spéidzielni.



V. Zasady rozliczania kosztéw energii elektrycznej
§9

1. Rozliczanie kosztow energii elektryczne] zuzywane] w garazach dotyczy garazy
wyposazonych w instalacj¢ elektryczna, podlaczonych do ukladu pomiarowego na
podstawie ktorego dokonywane sa rozliczenia kosztow zuzycia energii elektrycznej
pomiedzy Dostawcg energii elektrycznej a Spotdzielnig (licznika energii elekirycznej lub
podlicznika)

2. Dla rozliczenia kosztow energii elektrycznej ustala si¢ zespoly garazy, ktére sg podiaczone
do jednego ukladu pomiarowego.

3. Za garaz wyposazony w podlicznik energii elektrycznej uzywany jako podzielnik kosztow,
stanowiacy podstawe do rozliczenia kosztéw za zuzytg energig elektryczng uwaza si¢ garaz,
w ktorym zamontowane jest urzadzenie pomiarowe posiadajace cechy aktualnej legalizacji
uktadu pomiarowego oraz oplombowane przez stuzby techniczne Spoldzielni.

4. Koszt wymiany, legalizacji oraz montazu nowych urzadzen pomiarowych ponosi
uzytkownik garazu.

5. Rozliczenie catkowitych kosztéw zuzytej energii elektrycznej w zespole garazowym
dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy, od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

7. W przypadku zmiany uzytkownika garazu, nastgpca przejmuje wszelkie skutki rozliczen
finansowych zuzycia energii elektrycznej przez dotychczasowego uzytkownika.

8. Otrzymane od Spoéldzielni rozliczenie finansowe wynikajgce z pobranych oplat za energie
elektryczna i catkowitych kosztow energii elektrycznej zuzytej w garazach (nadptata lub
niedoplata) uzytkownik garazu uwzgledni w oplacie na pokrycie kosztow zwigzanych z
utrzymaniem garazu w nastepnym miesigcu.

§10

1. Uzytkownik garazu uiszcza w kazdym miesigcu oplatg zaliczkowa na poczet pokrycia
kosztéw energii elektrycznej w garazu podlgczonym do zbiorczego ukladu pomiarowego.

2. Wysoko$¢ miesiecznych optat za energi¢ elektryczng w poszczegdlnych garazach jest
zatwierdzana przez Zarzad Spoldzielni na podstawie calkowitych kosztow energii
elektrycznej za poprzedni okres rozliczeniowy, przewidywanego przecietnego wzrostu
kosztéw energii elektrycznej oraz prognozowanych indywidualnych zuzyc.

3. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika garazu Zarzad Spoldzielni moze
ustali¢ indywidualng wysokos¢ oplaty.

§11

1. Podstawg ustalenia kosztu catkowitego zuzycia energii elektrycznej przez zespot garazy jest
zuzycie energii elekirycznej wedlug wskazan ukladu pomiarowego oraz cen i optat wedtug
aktualnie obowigzujacych taryf i stawek zastosowanych przez Dostawce energii.

2. Koszt catkowity zuzycia energii elektrycznej w zespole garazowym dzielony jest na:

a) koszt z tytulu kosztow statych dla zespotu garazowego,



b) koszt z tytutu indywidualnego zuzycia energii elektrycznej w poszczegélnych garazach.

. Catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w zespole garazy przedstawia si¢ w sposéb

nastepujacy:

a) koszt staly za energi¢ elektryczna w zespole garazowym dzielony proporcjonalnie do
ilosci wszystkich garazy w zespole,

b) koszt zuzycia energii elektrycznej w zespole garazowym okresla si¢ na podstawie roznicy
kosztu catkowitego i kosztu statego i dzieli sig¢ proporcjonalnie do zuzy¢ wynikajacych z
roznicy migdzy odczytami podlicznikow poszezegdlnych garazy wykonanymi na koniec
okresu rozliczeniowego, a odczytami z kofica poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§ 12

. W garazu z podlicznikiem umiejscowionym wewngtrz garazu uzytkownik zobowigzany jest
do:

a) zabezpieczenia urzadzenia pomiarowego przed mozliwoscig uszkodzenia,

b) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnych zmian usytuowania podlicznika i
przerébek instalacji elektryczne;j,

c¢) umozliwienia fatwego dostgpu do podlicznika w celu odezytu jego wskazan,

d) niezwlocznego informowania administracji Spoldzielni o fakcie zatrzymania pracy
podlicznika,

e) udostgpnienia garazu przedstawicielom Spoldzielni w celu kontroli stanu instalacji i
urzadzen,

f) oznakowania w sposéb widoczny garazu poprzez umieszczenie na zewnetrznej stronie
drzwi garazowych numeru przypisanego zgodnie z numeracja obowigzujaca w
Spétdzielni.

. W garazu z podlicznikiem umiejscowionym przed garazem uzytkownik zobowigzany jest
do:

a) niezwlocznego informowania administracji Spoldzielni o wszelkich uszkodzeniach
szafki licznikowej, uszkodzeniach Ilub zerwaniach plomb legalizacyjnych lub
monterskich,

b) nieingerowania w prawidtowo$§¢ wskazan podlicznika,

c) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnych modemizacji i przerébek instalacji
elektrycznej,

d) oznakowania w sposéb widoczny garazu poprzez umieszczenie na zewngtrznej stronie
drzwi garazowych numeru przypisanego zgodnie z numeracja obowigzujaca w
Spotdzielni.

VI. Postanowienia koncowe

§13

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie odpowiednio przepisy
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, prawo spotdzielcze, kodeksu cywilnego, statutu



Spoldzielni oraz innych aktéw wewnatrz spoldzielczych obowiazujacych czlonkow
Spotdzielni.
2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony dnia 30.03.2023 r. Uchwatg nr 7/2023 Rady
Nadzorcezej Spétdzielni Mieszkaniowej w Radymnie i wechodzi w zycie z dniem jej podjecia.
3. Traci moc ,,Regulamin uzytkowania garazy w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Radymnie™ z
dnia 8.12.2017 r.

Danuta Tarnawska
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