SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W RADYMNIE

ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
OD 01.01.2014 R. DO 31.12.2014 R.
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W okresie sprawozdawczym obejmujacym rok 2014 Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym
sktadzie:
1. Suchy Andrzej — przewodniczacy RN
Rzasa Elzbieta — zastepca przewodniczacego RN
Rokitowska Irena — sekretarz RN
Jaromi-Swierk Ewa — cztonek RN
Y oza Ludwika — cztonek RN
Krélik Krzysztof — cztonek RN
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Kuczwat Grzegorz — cztonek RN

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzern podczas, ktdrych
podjeto 16 uchwat oraz 26 wnioskéw kierowanych do Zarzadu Spoétdzielni lub komisji Rady.
Tematyka obrad Rady Nadzorczej zwigzana byta z nastepujgcymi zagadnieniami:

1) Uchwalaniem okresowych planéw pracy Rady i jej komisji oraz Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

2) Analiza i oceng wykonania planu finansowo-rzeczowego Spétdzielni za rok 2013.

3) Kwartalnymi analizami wykonania planu finansowo-rzeczowego Spotdzielni w roku 2014.

4) Analizg i ocena projektow planéw finansowo-rzeczowych Spotdzielni na 2015 r. oraz
wysokoéciami stawek optat czynszowych.

5) Dziataniami Zarzadu zwigzanymi z realizacja napraw gwarancyjnych oraz
harmonogramu sptaty kredytu zwiazanych z projektem unijnym rewitalizacji Osiedla
Wiadystawa Jagietty.

6) Przygotowaniami Spoétdzielni do realizacji termomodernizacji pozostatych zasobdéw
mieszkaniowych.

7) Uchwalaniem wewnetrznych regulaminow.

8) Wynikami finansowymi dziatalnosci telewizji kablowej oraz kosztéw cieptownictwa.

9) Rocznymi i kwartalnymi analizami zadtuzenia czynszowego lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych, jak réwniez rozmowami z zadtuzonymi mieszkancami na temat mozliwosci
uregulowania zadtuzenia.

10) Kontrolg realizacji wnioskéw przyjetych przez Walne Zgromadzenie.

11) Rozpatrywaniem biezacych spraw cztonkowsko-mieszkaniowych zgtaszanych przez
mieszkancow.

12) Dokonywaniem okresowych analiz sprawozdan staltych komisji Rady oraz
przyjmowaniem wnioskéw do realizacji.



Podczas posiedzehr Rady Nadzorczej szczegdlnie duzo czasu zajmowaty sprawy
zwigzane z dyskusjg na uchwalaniem planu finansowo-rzeczowego Spotdzielni Mieszkaniowe;j
oraz kwartalnymi analizami jego wykonania, wysokosciami stawek optat czynszowych
zaleznych od Spéldzielni, kosztéw cieptownictwa, funkcjonowania telewizji kablowej,
osiedlowego monitoringu, kwartalnymi analizami zadtuzenia czynszowego mieszkancow oraz
lokali uzytkowych.

Podczas posiedzenn Rady Nadzorczej zwigzanych z uchwalaniem planu finansowo-
rzeczowego oraz stawek opfat czynszowych zaleznych od Spétdzielni statym elementem troski
cztonkéw Rady Nadzorczej byly takie rozwigzania, aby w jak najmniejszym stopniu byly one
dotkliwe dla mieszkancéw Spéidzielni. Stad tez wiele godzin dyskusji i wzajemnego
przekonywania sie do konkretnych rozwigzan dotyczyto spraw wysokosci planowania kosztow
i wydatkéw Spétdzielni na nowy rok budzetowy, szczegdlnie w zakresie cieptownictwa, optaty
za garaze oraz $rodkéw na wynagrodzenia pracownikow Spétdzielni. Podsumowujac, po raz
pierwszy odnotowany zostat spadek obcigzen czynszowych mieszkancéw w  zakresie
skiadnikéw zaleznych od Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

W trakcie roku 2014 catkowite zadiuzenie mieszkancoéw zostato znaczgco zredukowane,
w poréwnaniu do roku poprzedniego i wynosito 410 738 zt na otwarciu roku (w styczniu),
poprzez 306 007 zt w czerwcu, za$ na koniec grudnia byta to kwota 287 317 zt. Podane kwoty
zadtuzenia obejmuja wszystkie jego elementy, a wiec zadluzenie biezace, odsetki od
nieterminowych wptat czynszu, koszty postepowari sadowych oraz kwoty zasgdzone wyrokami
sadowymi. Jesli pod uwage wezmie sig tylko biezace zadtuzenie czynszowe, to utrzymuje sie
ono na mniej wiecej podobnym poziomie jak w latach ubiegtych. Kwota podana na koniec
grudnia nie uwzglednia jednak jeszcze rocznego rozliczenia wptacanych zaliczek za wodg oraz
centralne ogrzewanie, a wigc faktycznie jest jeszcze nizsza.

Na posiedzenia Rady Nadzorczej zaproszonych byto w sumie pig¢ zadtuzonych mieszkancow,
sposréd ktérych na rozmowy o mozliwo$ciach splaty zadiuzenia przybyto troje. Niemniej
pewnym pozytywnym aspektem takich zaproszen byly dziatania czesci tych mieszkancow
polegajace ha dokonywaniu wptat ponad biezgce naleznosci czynszowe. W stosunku do
jednego zadluzonego mieszkanca Zarzad zwrdcit sig do Rady Nadzorczej z whioskiem
o podjecie uchwaly wykluczajacej z czlonkostwa w Spotdzielni. Rada Nadzorcza po
przeprowadzonej rozmowie z mieszkaricem nie podjeta uchwaty wykluczajacej. Rada
Nadzorcza podjeta takze trzy uchwaly zwigzane z wnioskami mieszkancow w sprawie
umorzenia odsetek od nieterminowych wptat czynszu na faczng kwotg 588,49 zt.

Jezeli chodzi o lokale uzytkowe, to catkowite zadiuzenie wahato sie¢ od 42 364 zt na poczatku
roku, poprzez 36 967 zt w czerwcu, do 37 748 zt na koniec grudnia ubiegtego roku.



Roéwnie waznym dziataniem Rady Nadzorczej byto uchwalanie nowych regulamindw
normujacych funkcjonowanie Spétdzielni. W roku sprawozdawczym uchwalone zostaty
nastepujace regulaminy:

1) Regulamin najmu lokali mieszkalnych,

2) Regulamin najmu lokali uzytkowych,

3) Regulamin ustalania optat i rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania

i centralnie cieptej wody.

Rada Nadzorcza zajmowata sie takze stanem technicznym oraz warunkami
funkcjonowania telewizji kablowej. Podczas marcowego posiedzenia doszlo do spotkania
i rozmowy z firma $éwiadczaca ustugi obstugi i konserwagji telewizji kablowej. Stwierdzono, ze
niezbedna jest modernizacja infrastruktury technicznej telewizji w obliczu zachodzacych zmian
na rynku telewizyjnym oraz dostosowania oferty programowej do potrzeb mieszkancow.
W czerwcu 2014 r. Walne Zgromadzenie nie wyrazito zgody na sprzedaz telewizji osiedlowej,
o ktora wnioskowat Zarzad. Dlatego tez w planie finansowym na 2015 r. Zarzad zaproponowat
podniesienie wysokoéci stawki abonamentu do kwoty 19 zt. Rada Nadzorcza nie wyrazita zgody
na takie rozwiazanie, proponujac, aby w ramach dotychczasowej stawki abonamentu, czyli
15 zi, przy czasowe] rezygnacji z niektérych najdrozszych ptatnych kanatow telewizyjnych
dokonywaé stopniowej modernizacji infrastruktury telewizyjnej. Ostatecznie jednak to
rozwigzanie nie uzyskato aprobaty wiekszosci cztonkéw Rady.

Wiele czasu Rada Nadzorcza poswigcata dziataniom zwigzanym z naprawami
gwarancyjnymi usterek, ktére ujawnity sie¢ na docieplonych w 2012 r. blokach. Niestety
wykonawca robét termomodernizacyjnych nie wywigzat sig w petni z tego zadania, kwestionujac
niektére elementy usterek lub przerzucajac odpowiedzialnosé na podwykonawce. Czestym
tematem obrad byly takze sprawy zwigzane z przyspieszeniem termomodernizacji pozostatych
zasobéw mieszkaniowych. Ostatecznie w 2014 r. wykonane zostato tylko docieplenie bloku nr
7, natomiast dla pozostatych budynkéw zostata opracowana dokumentacja projektowa.
Podobnie wielokrotnie zajmowata sie Rada Nadzorcza sprawg funkcjonowania monitoringu na
terenie Osiedla. W szczeg6lnosci podejmowane byly kwestie jakosci rejestrowanego przez
kamery obrazu w godzinach nocnych oraz wykorzystanie zarejestrowanego obrazu
w sytuacjach dewastacji mienia mieszkancéw, kradziezy, czy zakiocania ciszy nocnej.
Dyskutowana byta tez sprawa udostepnienia rejestrowanego obrazu dla mieszkancow
w Internecie. W toku dyskusji wypracowane zostato stanowisko o potrzebie poprawy
rejestrowanego obrazu w godzinach nocnych (poprzez lepsze doswietlenie terenu) oraz
poszerzenie w przysztosci monitoringu o kamery stacjonarne, ktore rejestrowatyby kluczowe

miejsca na terenie Spoétdzielni.



Tradycyjnie stalym elementem pracy Rady Nadzorczej byto uchwalanie okresowych
(pétrocznych) planéw pracy Rady Nadzorczej, komisji Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
Spéidzielni Mieszkaniowej, planu wydatkowania $rodkéw gromadzonych na funduszu
remontowym, zatwierdzanie sprawozdania Rady Nadzorczej na Walne Zgromadzenie. Poza
tym Rada Nadzorcza zajmowata sie funkcjonowaniem tzw. ,ustawy $mieciowej’, analizg
rozliczenia i zuzycia cieptej wody za rok 2013, kosztami centralnego ogrzewania, jak réwniez
monitorowaniem sptaty kredytu bankowego zaciggnietego na rewitalizacje Osiedla Jagietty,
wtym réwniez jak najszybszego jego splacenia. Poza tym Rada Nadzorcza dokonywata
okresowych analiz dotyczacych oceny realizacji wnioskéw przegtosowanych przez Walne
Zgromadzenie oraz wnioskéw podjetych na obradach Rady Nadzorcze;j.

Podczas kazdego posiedzenia Rada otrzymywata biezace informacje z dziatari podejmowanych
przez Zarzad Spotdzielni w okresach pomigedzy zebraniami, a dotyczacych réznych sfer
funkcjonowania Spoétdzielni.

Cztonkowie Rady uzyskiwali réwniez potrzebne wyjasnienia ze strony cztonkéw Zarzadu oraz
pracownikéw Spétdzielni, w tym takze dostep do niezbednej dokumentacii.



I. Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji Rewizyjnej w roku
sprawozdawczym 2014.

Komisja Rewizyjna od 01.01. do 31.12.2014 r. dziatata w skitadzie:
1. Przewodniczgcy — Elzbieta Rzgsa
2. Z-ca— Ludwika toza
3. Sekretarz — Irena Rokitowska

Komisja dziatata w oparciu o zatwierdzone plany pracy przez Rade Nadzorcza SM
w Radymnie. Odbyta 6 posiedzen w skiadzie komisji. Komisja realizowata swoje zadania
poprzez  przeprowadzanie  czynnosci  analityczno-kontrolnych  dotyczacych  spraw
ekonomicznych Spétdzielni oraz zajmowata sie tematami wynikajacymi z biezacej dziatalno$ci.
Tematami spotkan byty :

- analiza planéw finansowych za poszczegdlne kwartaty 2014 r.;
- analiza terminowosci sptaty kredytu na docieplenia blokow;
- kontrola dokumentacji przetargowej i finansowej zwigzanej z monitoringiem na Osiedlu

Jagietty;

- sprawdzenie bilansu i ksigg rachunkowych za 2013 r.;

~  kontrola terminowoéci i poprawnoéci odprowadzania sktadek ZUS, podatkow i rozliczen
z kontrahentami;

- analiza kosztéw poniesionych przez SM za gospodarke odpadami komunalnymi;

- kontrola kasy;

- analiza kosztéw utrzymania samochodu;

- okresowa analiza windykacji naleznosci czynszowych;

— kontrola zwrotu kosztéw za wymiane okien i ptytek na balkonie.

Z posiedzerh komisji i przeprowadzonych kontroli sporzadzane bylty protokoty, ktére
przedstawiano na spotkaniach Rady Nadzorczej. Komisja miata dostep do dokumentéw o jakie
zwracata sie do Zarzadu. Pracownicy Spétdzielni chetnie udzielali wyjasnien w razie potrzeby.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono prawidtowo w oparciu o bilans oraz ewidencje ksiggowg
i nie stwierdzono zjawisk wskazujgcych na naruszenie prawa.

Podpisy cztonkdéw Komisji Rewizyjnej:

Przewodniczacy — Elzbieta qusa OLF’T\O@ SP

Z-ca — Ludwika toza ...........

Sekretarz — Irena Rokitowska .. %M&



IIl. Sprawozdanie z dziatalno$ci Komisji GZM za okres sprawozdawczy od
01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Komisja GZM w okresie sprawozdawczym od 01.01.2014 — 31.12.2014 pracowata w sktadzie:
1. Grzegorz Kuczwat — przewodniczacy
2. Krzysztof Krélik — zastepca przewodniczacego
3. Ewa Jaromi-Swierk — sekretarz.

Komisja odbyta w okresie sprawozdawczym 5 posiedzen protokotowanych, na ktérych
dokonywata analizy zuzycia i kosztéw cieptej i zimnej wody, analizowata réwniez koszty
cieptownictwa. Komisja dokonywata okresowe przeglady Osiedla przed i po okresie zimowym,
stanem Osiedla oraz budynkéw termo modernizowanych pod katem zgtaszanych napraw
gwarancyjnych.

Komisja dokonywata réwniez kontroli dostaw opatu oraz kontrolowata wazenie dostaw opatu do
kottowni. W okresie sprawozdawczym Komisja uczestniczyta w zebraniach Rady Nadzorczej,
na ktérych przekazywata swoje uwagi i wnioski.

Komisja w okresie sprawozdawczym wnioskowata o:

Udostepnienie monitoringu osiedlowego on-line mieszkafcom.

Dokonanie odczytu i analizy wodomierzy w Pizzerii Palermo.

Uprzatniecie pomieszczen przy altanach $mietnikowych i ich zagospodarowanie.
Wstawienie uszkodzonych szyb w kottowni K1.

Pomalowanie pomieszczenia socjalnego przy kottowni K2.
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Likwidacje komina wentylacyjnego przy kottowni K1.
Komisja na posiedzenia otrzymywata stosowne wyjasnienia oraz dokumentacje od

pracownikow Spoétdzielni.
Komisja GZM:

Przewodniczacy — Grzegorz Kjiczwat ... ..........

t
Z-ca — Krzysztof Krolik .... b.u.. ¢

Sekretarz — Ewa Jaromi-Swierk ... M. WO L.




IV. Podsumowanie

W imieniu Rady Nadzorczej i jej Komisji wnosze o przyjecie przez Walne Zgromadzenie
niniejszego sprawozdania.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Andrzej Suchy ... ;4 (5"‘ ¢ 6)
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Sekretarz Rady Nadzorczej — Irena Rokitowska ... ... ... ..



