Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Radymnie
za okres 01.01.2014 r. — 31.12.2014 r.

I. WSTEP .

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Radymnie od dnia 15.09.2003 r. wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod Nr 0000172985 i dziata na podstawie :

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze z pdzn. zmianami,

- ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zn. zmianami
- Statutu Spotdzielni,

- innych wewng¢trznych aktéw prawnych uchwalonych przez wlasciwe jej organy.

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i1 oswiatowo - kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spétdzielczym budynku.
II. ZARZAD.
W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnig kierowat Zarzad w osobach :

Pan Lestaw Trudzik - Prezes Zarzadu

Pan Janusz Stepanko - Zastgpca Prezesa

Pan Ryszard Szoterlak — Czlonek Zarzadu

W roku 2014 Zarzad odbyt 28 protokotowanych posiedzen i szereg spotkan konsultacyjnych;
przyjat 22 uchwaty.

Tematyka prac i posiedzen Zarzadu bylo :

1Il. OCENA EKONOMICZNO — FINANSOWA DZIAEALNOSCI GZM

W roku 2014 w dziatalnosci GZM stawki czynszowe ksztaltowaty si¢ nastgpujaco :

2014 1.
Eksploatacja czgsci wspdlnej 0,33 zl/m’
f. remontowy 0,90 zb/m”
Lp. Nieruchomos¢ Stawka Koszty zarzadzania
eksploatacyjna zl/m? zV/m’®
1. |Os. Wt Jagielty 1 0,84 1,28
2. | Os.Wi. Jagielly 2 0,79 1,28
3. | 0s. Wi Jagielly 3 0,83 1,28
4. | 0s. Wi Jagielly 4 0,83 1,28
5. |Os.Wt. Jagielly 5 0,84 1,28
6. |0Os.WL Jagielty 6 0,79 1,28
7. | 0s.Wl. Jagietly 7 0,84 1,28
8. [Os.Wt Jagietly 8 0,88 1,28
9. |0s.Wl Jagielty 9 0,81 1,28
10. | Os.Wi. Jagietty 10 0,86 1,28




Lp. Nieruchomo$é Stawka Koszty zarzadzania

: eksploatacyjna zl/m’ zt/m’
11. |Os. WL Jagietty 11 0,87 1,28
12. | Os. WL Jagietty 12 0,84 1,28
13. | Os. WL Jagielly 13 0,79 1,28
14. | Os.WL. Jagietty 14 0,81 1,28
15. | Os.WL. Jagietty 15 0,79 1,28
16. | Os. WL Jagieltty 16 0,84 1,28
17. | Os. WL Jagietty 17 0,79 1,28
18. |Os.W1. Jagietly 18 0,79 1,28
19. | Os.Wt. Jagietty 19 0,79 1,28
20. |ul.Zlota Géra 11A 0,79 1,28
21. |ul.Ztota Géra 21 0,92 1,28
22. |ul.Rejtana 2 0,83 1,28

IV. OCENA EKONOMICZNO - FINANSOWA DZIALALNOSCI ZGC

W roku 2014 w dzialalno$ci ZGC naliczenia czynszowe ksztaltowaly si¢ nastgpujaco :

- oplata stata c.o.:

a) Os.Wt. Jagietly -1,23 zt/m?,
b) ul. Zlota Géra 11A - 1,23 zt./m?,
¢) ul. Rejtana 2 - 2,00 zt./m’,
d) ul. Zlota Gora 21 - 2,08 zt./m’

- oplata stata c.w. 42,45 zt

- oplata zmienna c.0. wg indywidualnego $redniego zuzycia,

- oplata zmienna c.c.w. 17,44 zt./m’

W 2014 r. dzialalnoé¢ ta zamkneta si¢ bezwynikowo, z czego nadplata oplaty zmiennej c.o.
w kwocie 144.089,66 zl. rozliczona zostata w formie korekty przychodow za 2014 r. i ujgta
w indywidualnym rozliczeniu z cztonkami.

V. FINANSE
W roku 2014 koszty dziatalnoéci operacyjnej wynosily ogblem - w tym: 3.510.822,08
Zuzycie materiatléw 1 energii 1.444.422 .64
Ustugi obce 284.221,15
Podatki i oplaty 89.356,74
Wynagrodzenie i bezosobowy fundusz ptac 880.730,21
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (ZUS, odpis na ZFSS) 211.406,17
Amortyzacja 41.038,87
Pozostale 559.646,30
Koszty finansowe 17.257,03
Przychody — ogélem 3.616.948,14
W tym: z tytulu optat czynszowych 3.616.948,14
Sprzedaz materiatdw -
Zyski nadzwyczajne 38.907,77
Wynik — zysk 2014 106.126,06
Inne przychody operacyjne 2.382.93
Podatek dochodowy 9.237,00




Ogoélem wynik bilansowy na 31.12.2014 r.

B.0.na 01.01.2014 r, 87.050,29
przeks. zysku z 2013 (Uchwala WZ)  37.938,37
+ 124.988.,66
nadwyzka GZM za 2013 r. + 106.126,06
pozostaly przychéd operacyjny + 22738293
pozostate koszty finansowe = 1925703
podatek dochodowy - 1923700
Wynik B.Z. +  207.003.62
Podejmowane czynnos$ci windykacyjne
Lp. Nazwa Ilosé
1. Wezwania do zaptaty 216
2. Wezwania przedsadowe do zaptaty 41
3. Sprawy skierowane do sadu 3
4, Uzyskane wyroki 3
5. Wyroki skierowane do komornikéw 2
6. Rozlozenia na raty splaty zadluzen 11
w tym:
-z tytutu niedoplaty z rozliczenia c.o. 3
-z tytutu niedoplaty z rozliczenia wody 8
7. Licytacje mieszkan: )
w tym skuteczne 1
8. Zaproszenia na rozmow¢ w sprawie zadtuzenia: 62
w tym odpowiedzialo na wezwania: 31

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2014 r.
wynosily - 287.316,72 z1. w tym :

- miesigcznych naliczenod2do 3 - 15 oséb,
- miesigcznych naliczenod 3do 6 - 11 osdb,
- miesigcznych naliczenod 6do 9 - 5 oséb,
- miesiecznych naliczen od 9do 12 — 2 os6b

- miesiecznych naliczen od 12 do 24 - 3 o0s6b
- miesigcznych naliczen od 24 do 36 - 3 0s6b
miesigcznych naliczen powyzej 36 - 5 o0séb
Zaleglosm w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych na dzien 31.12.2014 r.
wynosily - 37.747,55 zl.

VIII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Zasoby mieszkaniowe:

- lokale mieszkalne wlasne: 458 o pow. 24.894,00 m?,
- lokale mieszkalne wyodrebnione: 174 o pow. 10.044,90 m?,
- lokale uzytkowe — ogdtem 3.594,50 m?,
wtym : - 4 kotlownie - 1.175,00 m
- garaz — magazyn - 44,00 m*
- 95 garazy cztonkéw - 1.683,00 m’
- sklep — bud. 8 - 102,50 m?
- sklep — bud. 8 - 6620 m?



- sklep —bud. 8 - 88,90 m*

- sklep 14 - - . 216,00 m"
- biura — Zlota Géra 11a - 151,00 m?
- biuro Administracji Os. Jagietty 8§ - 33,50 m?
- lokal uzytkowy ul. Ztota Géra 11A - 34,40 m’
REMONTY

w zasobach Spéldzielni

Realizacja planu remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych w 2014 r. :

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI - GZM
. Wykonano naktadke asfaltowa na drodze obok boiska.
. Rozbudowa parkingu przy kottowni nr 2 wraz z wykonaniem ogrodzenie.
. Wykonano docieplenie $cian zew. Bud. Nr 7, wraz z remontem komindéw wentylacyjnych.
. Wykonano remont muréw oporowych garazy - bud. Nr 7.
. Wykonano dokumentacj¢ projektowa docieplenia bud. Nr 1, 2, 6, 11A, 14/paw., 21,
Rejtana2.
. Wykonano pokrycie dachow 2 garazy.
7. Wykonano remont chodnikéw pomigdzy bud. 15 i 16 oraz przy bud. Nr 17/ k. IV iV,
8. Wykonano remont pkt. drég - odecinek drogi z kostki przed bud. Nr 12/kl. I
ibud. Nr 15/kl. I,
9. Wymieniono drzwi wejsciowe do klatek budynkéw: bud. 9 kl. i II, bud. 10 kl. I i bud.
Rejtana 2 kl. 1, II, I1L.,
10. Pomalowano klatki schodowe w budynkach nr 3, 4, 5, 9, 16, 17,
11.Wykonano remont schodéw w bud. Nr 3, 10, 12 kl. IV, 14 kL. TII, 15 k1. T, 16 k. IV.
12. Wykonano inspekcje 1 czyszczenie hydrodynamiczne sieci kanalizacji deszczowe;.
13. Wykonano biezace remonty instalacji wodnych w budynkach w zwigzku z postgpujaca
korozja wynikajaca z czasu ich eksploatacji.
14. Wykonano pielegnacje drzewostanu na terenach spétdzielczych.
15. Wymieniono na nowe centrale domofonowe w bud . 9/k1.I, 10/kL.I, 11/kLII, 15/kLI,
17/kl. L,IV,V.
16. Zamontowano barierki przy schodach do klatek w bud. 4 k. I; 15 kL. I, 14 kl. I, II, III,
17. Wstawiono drzwi w korytarzach piwnicznych - bud. Nr 13,
18. Wyremontowano altang $mietnikowsg przy bud. Rejtana.
19.Wykonano remont 4 sztuk drzwi garazowych w bud. Nr 7.
20. Wykonano remont biezacy elementéw zabawowych placow zabaw.
22. Wykonano ogrodzenie placu zabaw przy bud. Rejtana 2.
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ZASOBY GOSPODARKI CIEPLNEJ - ZGC

1. Wykonano ekspertyzy techniczne - konstrukcyjne obu kominéw stalowych.

2. Wykonano remont rusztu, kosza zasypowego z warstwownicg i sklepienia kotta nr 3
w kotl. nr 2.

3. Wykonano remont napedu tasmociggu poziomego w kottowni nr 2.

4. Odnowiono powtoki malarskie §cian pomieszczen socjalnych w kottowni nr 2.

5. Wymieniono wymiennik podgrzewu ciepltej wody w kotlowni nr 2.



VI. ZATRUDNIENIE

Ilos¢ 0s6b zatrudnionych w Spoétdzielni na dziefi 31.12.2014 r. wynosita 25 osdb.

W tej liczbie znajduja si¢ nastgpujace grupy :

- palacze -5,
- gospodarze domu -5,
- konserwatorzy - 6,
- ksiegowosc -3,
- administracja biurowa -3,
- dziatl techniczny -2

- Prezes Zarzadu  + 2 spotecznych cztonkéw Zarzadu

VII. WYNAGRODZENIE :

Przecigtna placa brutto z wynagrodzeniem Prezesa Zarzadu w roku 2014 wynosita 2.827,30 zt.
(bez 2.678,58 zt).

VIIL INNE WAZNIEJSZE TEMATY

1. W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni przeprowadzone zostaly kontrole przez
PKO B.P. S.A. Oddzial 2 w Rzeszowie nt.: przestrzeganie postanowien ustawy z dnia
30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektdrych kredytow mieszkaniowych
(z p6z. zmian.) w dniu 15.04.2014 r.

2. Prowadzono co miesi¢czng analize zaleglodci oplat czynszowych mieszkancow.
Zarzad kierowal sprawy na droge postgpowania sadowego wobec tych czlonkéw
ktorym zadtuzenie wzrasta i nie odpowiadajg na wezwania Zarzadu.

IX. SPRAWY CZEL.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Ilo$¢ kandydatéw na 31.12.2014r. - 43
2. llos¢ cztonkéw  na 31.12.2014r. - 682 w tym:

- oczekujgcych -118
- zamieszkatych - 543
- nie zamieszkatych - 21

3. Zmiany w ilo$ci czlonkéw w ciagu roku 2014

Przyj¢to w poczet czlonkow 0
Skreslono z rejestru cztonkdéw wskutek zlozonej 7
rezygnacji z cztonkostwa

Skreslono z rejestru z tytutu zgonu 2
Wykluczono z czlonkostwa w Spotdzielni 0




4. Obroty mieszkaniami w 2014:
1) przeksztalcenie praw z lokatorskiego na odrgbna wlasnos¢ — — 2

2) przeksztatcenie praw z wlasnosciowego na odr¢gbng wiasnosé — 1
stan lokali na 31.12.2014r.

1) mieszkania lokatorskie - 45
2) mieszkania wtasnosciowe - 402
3) mieszkania z odrgbng wiasnoscia - 174

4) mieszkania zajmowane bez tytulu prawnego - 11

Zarzad wnosi o przyjgcie sprawozdania za okres 01.01.2014 r. —31.12.2014 r.

Radymno, dnia 21.05.2015 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w RADYMNIE

ul. Zlota Géra 11A, 37-550 RADYMNO
tel./fax (016) 628-48-60 /61/62

NIP:792-000-39-28 @ P:000931922
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