Sprawozdanie z dzialalnos$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Radymnie
za okres 01.01.2016 r. — 31.12.2016 r.

I. WSTEP .

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Radymnie od dnia 15.09.2003 r. wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod Nr 0000172985 i dziata na podstawie :

- ustawy z dnia 16 wrzeé$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze z pézn. zmianami,

- ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdZn. zmianami
- Statutu Spoétdzielni,

- innych wewngtrznych aktéw prawnych uchwalonych przez wtasciwe jej organy.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow
i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i os$wiatowo - kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spoldzielczym budynku.
II. ZARZAD.
W okresie sprawozdawczym Spotdzielnig kierowat Zarzad w osobach :

Pan Lestaw Trudzik — Prezes Zarzadu

Pan Janusz Stepanko - Zast¢pca Prezesa

Pan Ryszard Szoterlak — Czlonek Zarzadu

W roku 2016 Zarzad odbyt 31 protokotowanych posiedzen i szereg spotkan konsultacyjnych;
przyjat 38 uchwat.

Tematyka prac i posiedzen Zarzadu byto:

III. OCENA EKONOMICZNO — FINANSOWA DZIALALNOSCI GZM

W roku 2016 w dziatalnosci GZM stawki czynszowe ksztaltowaly si¢ nastgpujaco :

2016 1.
Eksploatacja czgsci wspdlnej 0,33 zt/m’
f. remontowy 0,90 z{/m”
Lp. Nieruchomo$¢ Stawka Koszty zarzadzania
eksploatacyjna zhm* zl/m*
1. |Os.Wi Jagietly 1 0,86 1,25
2. |Os. Wt Jagietty 2 0,85 1,25
3. |Os.Wi Jagielly 3 0,82 1,28
4. | 0s. WL Jagielly 4 0,85 1,25
5. | 0s.Wt Jagielly 5 0,84 1,25
6. |0Os. Wt Jagielty 6 0,81 1,25
7. | Os. Wi Jagielty 7 0,85 1,25
8. |Os.Wt. Jagielly 8 0,85 1,28
9. |Os.Wt. Jagielly 9 0,83 1,25
10. | Os. Wi Jagietty 10 0,86 1,25




Lp. Nieruchomos¢ Stawka Koszty zarzadzania

eksploatacyjna zl/m* zm*
11. | Os. Wt Jagielty 11 0,86 1,25
12. | Os. Wi Jagielly 12 0,84 1,25
13. | Os.Wt. Jagielty 13 0,81 1,25
14. | Os.Wt. Jagielly 14 0,81 1,25
15. | Os. Wi Jagielty 15 0,81 1,25
16. | Os.Wt. Jagielly 16 0,86 1,25
17. | Os.Wt. Jagietty 17 0,82 1825
18. | Os.Wt. Jagietty 18 0,81 1,25
19. | Os.Wi. Jagietty 19 0,82 1,25
20. |ul.Zlota Géra 11A 0,84 1,25
21. |ul.Ztota Géra 21 0,93 1,2$
22. |ul.Rejtana 2 0,82 1,25

IV. OCENA EKONOMICZNO - FINANSOWA DZIALALNOSCI ZGC

W roku 2016 w dziatalnosci ZGC naliczenia czynszowe ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

- zaliczki c.0. indywidualnie ustalane wg $redniego zuzycia.

- opflata stata c.w. 42,45 zi

- optata zmienna c.0. wg indywidualnego $redniego zuzycia,

- oplata zmienna c.c.w. 16,32 zt./m’

W 2016 r. dziatalno$¢ ta zamkneta si¢ bezwynikowo, z czego nadplata optaty zmiennej c.o.
w kwocie 52.019,78 zi. rozliczona zostata w formie korekty przychodéw za 2016 r. i ujgta
w indywidualnym rozliczeniu z czlonkami.

V. FINANSE
W roku 2016 koszty dziatalnosci operacyjnej wynosity ogdlem - w tym: 3.522.321,33
Zuzycie materiatldw i energii 1.329.303,14
Ustugi obce 291.238.,42
Podatki i oplaty 88.652,99
Wynagrodzenie i bezosobowy fundusz ptac 932.119,98
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (ZUS, odpis na ZFSS) 211.913,20
Amortyzacja 43.007,73
Pozostale 626.086,47
Koszty finansowe 5.911,99
Przychody — ogdtem 3.556.856,33
W tym: z tytulu oplat czynszowych 3.556.856,33
Sprzedaz materialow -
Przychody finansowe 28.585,16
Wynik — na GZM 11.055,59
Inne przychody operacyjne 0
Podatek dochodowy 13.602,00
Wynik netto — zysku 32.549,98




Ogodlem wynik bilansowy na 31.12.2016 r.

B.0.na 01.01.2016 r. 303.323,53
nadwyzka GZM za 2016 r -+ —115055,39
Wynik B.Z + -314.379,12

Lp Nazwa [losé¢
1. Wezwania do zaplaty 104
2. Wezwania przedsadowe do zaptaty ' 23
3 Sprawy skierowane do sgdu 3
4 Uzyskane wyroki 2
5 Wyroki skierowane do komornikdéw 4
6 Rozlozenia na raty splaty zadtuzen 0
w tym:
-z tytutu niedoptaty z rozliczenia c.o. 0
-z tytulu niedoplaty z rozliczenia wody 0
y Licytacje mieszkan: 0
w tym skuteczne
8. Zaproszenia na rozmowe w sprawie zadiuzenia: 28
w tym odpowiedziato na wezwania: 15

Zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016 r.
wynosﬁy 228.951,27 z. w tym :

miesiecznych naliczenod2do3 - 8 osdb,
- miesiecznych naliczenod 3do 6 - 15 0séb,
- miesi¢gcznych naliczenod 6 do 9 - 10 0s6b,
- miesi¢cznych naliczen od 9do 12 — 5 0s6b
- miesigcznych naliczen od 12 do 24 - 11 osdb
- miesigcznych naliczen od 24 do 36 - 5 0sdb

miesi¢cznych naliczen powyzej 36 - 7os6b
Zaleglosm w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych na dzien 31.12.2016 r.
wynosily - 33.582,88 zl.

VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Zasoby mieszkaniowe:

- lokale mieszkalne wtasne: 444 o pow. 24.016,80 rnz,
- lokale mieszkalne wyodrgbnione: 188 o pow. 10.922,00 m?,
- lokale uzytkowe — ogdtem 3.594,50 m2
wtym : -4 kotlownie - 1.175,00 m2
- garaz — magazyn - 44,00 m?’
- 95 garazy cztonkow - 1.683,00 m?
- sklep —bud. 8 - 102,50 m?
- sklep —bud. 8 . 66,20 m?
- sklep—bud. 8 - 88,90 m’
- sklep 14 - . 216,00 m’
- biura — Ztota Gora 11a - 151,00 m?
- biuro Administracji Os. Jagielty 8 - 33,50 m”
- lokal uzytkowy ul. Ztota Géra 11A - 34,40 m*



VII. REMONTY w zasobach Spéldzielni

Realizacja planu remontéw i konserwacji zasobow mieszkaniowych w 2016 r.:

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI - GZM

1. Utwardzono podtoze i zamontowano urzadzenia sitowni zewnetrzne;.

. Wymieniono w ramach wykonastwa zastgpczego obr. blacharskie posadzek balkondw.

. Wyremontowano schody do budynkéw: 2/11 kl., 3/1i I1 k1., 4/ 1T k1., 5/1 k1., 18/ I k1., 9/ 11

kll., 13/ k1., 12/Tkl.

. Wymieniono drzwi wejéciowe w budynkach nr 17 k1. IViV, 19kl I-V.

. Wyremontowano boczne schody do sklepu ,,Piotrus Pan”.

. Wykonano remont posadzki korytarza Ip. kl. nr 2 w bud. 1 1A — utozono ptytki.

Wykonanie nowych pokry¢ dachéw 3 garazy.

. Pomalowano klatki schodowe w budynkach nr 8, 19, Ztota Géra 21.

. Wykonano biezace remonty instalacji wodnych w budynkach w zwiazku z postepujacq

korozja wynikajaca z czasu ich eksploatacji.

10. Wykonano pielggnacj¢ drzewostanu w zasobach Spétdzielni.

11.Wymieniono na nowe lub zamontowano centrale domofonowe w bud .7/I-IV, 1/1, 6/I1,
11A/I-II, Rejtana 2/1-111.

12. Remont biezacy elementéw zabawowych placow zabaw.

13. Wymiana wg. Zgloszen, zaworéw odcinajacych doptyw wody w mieszkaniach (robocizna
+ ksztaltki), awaryjne wymiany zawordéw grzejnikowych oraz wymiana wg potrzeb
zawor6ow podpionowych do regulacji przeplywu cyrkulacji cieptej wody.

14. Refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej w 15 mieszkaniach.

15. Partycypacja w kosztach wykonania ogrodzenia z posesja P. Kani.
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ZASOBY GOSPODARKI CIEPLNEJ - ZGC

1. Wykonano ekspertyzy techniczne - konstrukcyjne obu komindéw stalowych.
2. Wykonano remont leja zasypowego kotta nr 1 w kottowni nr 2.

3. Wymieniono wymiennik ciepta w kotlowni nr 2.

4. Wymieniono ulozyskowania pomp obiegowych CO w kotlowni nr 2.

VIII. ZATRUDNIENIE

Ilo$¢ 0sdb zatrudnionych w Spétdzielni na dzien 31.12.2016 r. wynosita 24 os6b.

W tej liczbie znajduja sig¢ nastgpujace grupy :

- palacze -5,
- gospodarze domu - 4,
- konserwatorzy - 6,
- ksiegowosé - 35
- administracja biurowa -3,
- dzial techniczny -2

- Prezes Zarzadu  + 2 spolecznych czlonkéw Zarzadu



IX. WYNAGRODZENIE :

Przecigtna ptaca brutto z wynagrodzeniem Prezesa Zarzadu w roku 2016 wynosilta 3.219,66
zt. (bez 3.046,38 z1).

X. INNE WAZNIEJSZE TEMATY

1. W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni przeprowadzone zostaty kontrole przez:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jarostawiu nt.: przestrzeganie zasad
przepisOw higieny pracy i warunkéw srodowiska pracy w kottowni nr K1 i K2.
Sprawdzenie wykonania obowigzkéw wynikajacych z Decyzji PPIS w Jarostawiu
z dnia 01.12.2016 r. znak PSO.UJG-1-166/15 w dniu 08.03.2016 1.

PKO B.P. S.A. Oddzial 2 w Rzeszowie nt.: przestrzeganie postanowien ustawy
z dnia 30.11.1995 r. o pomocy pafstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych (z p6z. zmian.) - kontrola prawidtowosci rozliczen kredytow
mieszkaniowych w dniu 13.04.2016 1.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Jarostawiu nt.: kontrola
legalnodci 1 prawidlowosci wykonania robdét na budynku Os. Wi Jagielty 2.
Sprawdzenie jakosci i prawidtowos$ci robdt ociepleniowych w dniu 02.08.2016 1.
Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w Rzeszowie w  zakresie:
1. Prawidtowo$¢ i rzetelnos¢ obliczania sktadek na ubezpieczenie spoteczne oraz
innych sktadek, do ktérych pobierania zobowiazany jest Zaktad oraz zgtaszanie do
ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego. 2. Ustalanie uprawnien do
$wiadczen z ubezpieczeni spotecznych 1 wyplacanie tych $wiadczen oraz
dokonywanie rozliczen z tego tytulu. 3. Prawidlowos¢ 1 terminowos¢
opracowywania wnioskow o $wiadczenia emerytalne i rentowe. 4. Wystawianie
za$wiadczen lub zglaszanie danych dla celéw ubezpieczen spotecznych w okresie
0d 29.09.2016 r. do 21.10.2016 r. z przerwami.

Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie —
Lustracja petna dziatalno$ci Spétdzielni za okres 01.01.2012 r. do 31.12.2015 r.
w okresie od 30.09. do 30.11.2016 r. z przerwami.

2. Prowadzono co miesigczng analiz¢ zaleglosci oplat czynszowych mieszkancow.
Zarzad kierowal sprawy na drogg postgpowania sadowego wobec tych czionkdéw
ktorym zadluzenie wzrasta i nie odpowiadaja na wezwania Zarzadu.

XI. SPRAWY C7Z1.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Ilos¢ kandydatow na 31.12.20161. - 43
2. Ilo&¢ czlonkéw  na 31.12.2016r. - 645 w tym:

- oczekujacych - 117
- zamieszkalych - 510
- nie zamieszkatych - 18

3. Zmiany w ilo$ci czlonkéw w ciggu roku 2016

Przyjgto w poczet cztonkdw 1

Skreslono z rejestru cztonkéw wskutek ztozonej 10
rezygnacji z cztonkostwa

Skreslono z rejestru z tytutu zgonu 10
Wykluczono z cztonkostwa w Spétdzielni 0




4. Obroty mieszkaniami w 2016:

1) przeksztalcenie praw z lokatorskiego na odrgbna wlasnosé -4
2) przeksztalcenie praw z wlasnosciowego na odrebna wlasnosé -3
3) sprzedaz lokalu mieszkalnego i ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu — 1

stan lokali na 31.12.2016 r.

1) mieszkania lokatorskie - 36
2) mieszkania wlasnosciowe - 398
3) mieszkania z odrgbng wtasnoscig - 188

4) mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego - 10

Zarzad wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Radymnie za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1.

Radymno, dnia 24.04.2017 1.
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Ryszard 320 ak mgf




